
Rouen
Luciline 

Lisière en Seine  
(D1 sur le plan)

 – Programme : 65 logements, près de 3 000 m² de bureaux,  
restaurants et commerces

 – Surface de plancher logements :  4 400m²
 – Surface de plancher bureaux : 2 900m²
 – Livraison prévue : 2023

Promoteur : Bouygues Immobilier
Architecte : KOZ Architectes (Paris)

Reflets Luciline II
(F2 sur le plan)

        
 – Programme : 35 logements et un commerce
 – Surface de plancher logements : 2 500 m²
 – Surface de plancher commerces : 300 m²
 – Livraison prévue : 2023
 – Répartition programmatique des logements 

de l’opération :  Maîtrisés / Abordable : 30%,  
Sociaux : 35%, Libres : 35%

Promoteur : At’ome

Architecte : Brochet Layus Pueyo 
(Bordeaux)

Rives de Seine 

 – 700 logements

 – 25 000 m² de bureaux et commerces

DÉJÀ RÉALISÉ

 – 135 000 m² de surface de plancher

 – 1000 logements 
25% de logements sociaux 
25% de logements à coût maitrisé

 – 50 000 m² de bureaux et commerces

QUELQUES CHIFFRES CLÉS Situé en bord de Seine au sein  
des Quartiers Ouest, Luciline est un 
nouveau quartier de centre ville au 
cadre de vie durable, apaisé et renaturé, 
offrant une variété de logements,  
de bureaux et de commerces.

L’Avant Seine (I sur le plan)

 – Programme : hôtel d’une capacité de 101 chambres, bureaux, 
activités automobiles en rez de chaussée, et commerces

 – Surface de plancher hôtel : 2 500 m²

 – Surface de plancher bureaux : 5 000 m²

 – Surface de plancher commerces automobiles : 3 000 m²

 – Livraison prévue : 2025

Promoteur : SCCV L’avant Seine
Architecte : CBA (Rouen)
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B. Plan Guide

I. Nature et ambition projetée

1. Parc des sources

L’implantation d’un nouvel espace végétalisé d’envergure au sein 
des quartiers ouest permet de révéler la géographie oubliée de 
ce site entre les coteaux et le fleuve grâce à la création d’une 
perspective majeure allant des sources à la Seine.
Pour magnifier le rapport à l’eau de ce site à l’histoire maraîchère, 
les sources émergeant au niveau du croisement Saint-Filleul / 
Mustel sont, dans ce parc, canalisées en direction de la Seine.

Ce parc est donc porteur d’un parti pris urbain fort mais également 
l’opportunité d’offrir un espace de végétation et de respiration aux 
habitants : un nouvel îlot de fraicheur traversant le quartier.

2. Nouvelle centralité

L’attractivité de ce parc linéaire est couplée par l’implantation 
d’une nouvelle centralité, générée autour de l’actuel gymnase 
Lenglen, sous la forme d’une nouvelle place pour le quartier.

Ce lieu est pensé comme un véritable point de rencontre et de 
croisement au sein des différents quartiers qui composent ce tissu.
A ce titre, il réunit la majorité des équipements sportifs, scolaires, 
associatifs et culturels ainsi que les commerces de proximité, 
complétés par la tenue ponctuelle d’un marché couvert au niveau 
des anciennes halles Chirol.

3. Aménités retrouvées

Ce plan Guide propose de porter une véritable attention au 
«déjà-là».
Il s’agit, tout à la fois de valoriser l’histoire et l’identité des lieux 
et des hommes, tout en assurant des articulations délicates entre 
nouvelles et anciennes urbanisations.

Pour retrouver un cadre de vie qualitatif et propice aux échanges 
et au confort d’habiter, ce plan met en avant la présence végétale 
et met un point d’honneur à la dé-minéralisation les sols.
La création de venelles et liaisons douces (espaces dédiés aux 
mobilités douces) permet, ainsi, d’accompagner l’essor des modes 
actifs, et le déclin des modes passifs.

Le Plan Guide s’attache à redonner une échelle de quartier au 
sein de la ville.

Plan Guide  
des Quartiers Ouest


